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Vymezeni zastavéného uzemi
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaja podle § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéieni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni priméfené Ihiaty pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v tuzemi (etapizaci)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
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TEXTOVA CAST

I.1.a Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Zastavéné Uuzemi obce je vymezeno k datu 1.1.2022.

I.1.b  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Rostin s principem respektovani
stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zénovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni
plan soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného Uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti
tak, aby obec tvofila jeden kompakini celek s cilem vytvorfeni prstence zelené kolem zastavby od
zemeédeélsky obhospodafovanych pozemkd jako ochranny filtr. Specifikou obce je pomérné Siroké
zastoupeni individualni rekreace. Ta je uzemnim planem stabilizovana bez dalSiho rozvoje.
Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni diraz na ochranu
okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemé&délské puidy, lesa, vodnich ploch a zeleng. Uzemi je
rozvijeno zejména v oblasti bydleni a ochrany pfirody.

I.1.c  Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Obec Rostin bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého feSeného uzemi
budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako plosné a prostorové uspofadani Uzemi, zUstane
zachovana. Stavajici vySkova hladina zastavby v blizkosti kostela v centru obce nebude navySovana
Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a
konfiguraci terénu. P¥i feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradiéni obraz obce, stavajici typ
osidleni a historicky pudorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédélskou ¢innost a ¢innost lesniho
hospodarstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky tzemniho systému ekologické stability.
Dal$i mozna nova zastavba ve volné krajiné neni navrhovana. Stavajici vySkova hladina zastavby
v blizkosti kostela v centru obce nebude navysSovana.

Urbanisticka kompozice

e  Urbanisticka kompozice bude dodrzovat soustfedény charakter zastavby. Zastavba ma pfevazné
uliéni formu Fadové zastavby s okapni uliéni orientaci. Vzhledem k tomu, Ze tato zastavba se
uplatiuje i v dalkovych pohledech je zadouci tuto kompozici a formu zastavby dodrzovat.

e U prestaveb a dostaveb proluk se bude dodrZzovat stavajici urbanisticka struktura, kterou se
rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni €ary, usporadani staveb (blokova zastavba,
fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pldorysné situovani staveb, vzajemné odstupy
staveb, FfeSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.
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Zastavba rodinnych dom( v tzv. druhém porfadi za stavajici zastavbou, bez pfimé vazby
zastavby na verejné prostranstvi se nepfipousti, nebot se jedna o poruseni urbanistické
struktury.

Zastavba v rozvojovych plochach, pokud doplfiuji stavajici zastavbu, musi dodrZzovat danou
urbanistickou strukturu. 'V nové vzniklych urbanistickych prostorach musi zastavba vytvaret
novou jednotnou urbanistickou strukturu.

Objekty bydleni jako stavby hlavni situovat na stavebnim pozemku v uliéni ¢asti s odstupem pro
parkovani, zadni ¢ast pozemku ponechat nezastavénou hlavnim objektem jako prostor zejména
pro zelen a pfipadné vedlejsi stavby

Rozvojové plochy jsou zastavitelné za podminky realizace dostate¢né kapacitni dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

PFfi vystavbé novych rodinnych doml pfizplsobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obce a nevytvarely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést &i zahraniCi). Upfednosthovat ty stavby, které svym
charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Je Zadouci, aby zastavéné uzemi bylo lemovano pokud mozno souvislou zeleni, coz je typické
pro dany typ osidleni. Tato zelefi pak vytvafi i dllezity filir zastavby od jinak intenzivné

zemédeélsky vyuzivané krajiny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi. V podminkach sidla pfevazuji plochy SO.3 - plochy smiSené obytné
vesnické (vesmés puvodni zastavba) a Bl — plochy bydleni individualni, doplnéné novou obytnou

zastavbou

— bydleni individualni.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch koridort

Pro dalSi zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek.

Bl plochy bydleni - bydleni individualni
Cislo
plochy s
rozdilnym Popis lokality vyméra plochy (ha)
zpusobem
vyuziti
1 jihovychod obce 0,497
30 jih obce - podél cesty Hradska 1,805
32 jih obce - podél cesty Hradska 1,756
76 severovychod obce 0,692
77 severovychod obce 0,119
CELKEM 4,869
P* plochy verejnych prostranstvi
Cislo p!oghy
e Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
31 k lokalitam Bl 30 a 32 0,528
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T* plochy technické infrastruktury
Gislo p!oqhy
SZ;%ZS%ILneyQ Popis lokality vymeéra plochy (ha)
vyuziti
7 hraz retenéni nadrze 0,621
TV plochy pro vodni hospodarstvi
Gislo p!oqhy
SZ;%ZSC:)IL?Q Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
67 plocha pro COV 0,114
70 koridor kanalizace 0,141
71 koridor kanalizace 0,539
72 koridor kanalizace 0,138
CELKEM 0,932
TE plochy pro energetiku
Cislo p!oqhy
SZ;%ZS‘::)IL?”T Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
78 koridor el.vedeni VVN a ZVN 26,376
79 koridor el.vedeni VVN a ZVN 0,729
80 koridor el.vedeni VVN a ZVN 66,645
81 koridor el.vedeni VVN a ZVN 0,787
82 koridor el.vedeni VVN a ZVN 18,841
91 koridor el.vedeni VVN a ZVN, rybnik 1,187
CELKEM 114,565
S0O.3 plochy smiSené obytné vesnické
Cislo p!oqhy
szg%zsc:;tl)rgyg Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
75 lokalita Koutky — jih obce 0,283

P1 Uzemni plan Rostin — UpIné znéni po vydani Zmény &.2




AKTE projekt s.r.o, Krométiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

WT Vodni plochy a toky

Cislo plochy
s rozdilnym
zplsobem

vyuziti
69 rybnik 2,100

Popis lokality vyméra plochy (ha)

Vymezeni ploch prestavby
V feSeném Uzemi jsou navrzeny dvé prestavboveé plochy:
P70 - pfestavbova plocha souvisejici s realizaci koridoru kanalizace

P71 - pfestavbova plocha souvisejici s realizaci koridoru kanalizace

Plochy sidelni zelené

Sidelni zelen bude rozvijena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu
s regulativy téchto ploch. Sidelni zelen sidla je tvofena jednak vlastnimi vymezenymi plochami sidelni
zelené a dale pak zeleni, ktera je soucasti dalSich jednotlivych funkéni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Sidelni zelen je dale vefejna — soucasti verejnych prostranstvi a soukroma jako soucast
soukromych pozemk(. Do sidelni zeleni jsou zahrnuty i samostatné zahrady. Je Zzadouci, aby
zastavéné uzemi bylo lemovano pokud mozno souvislou zeleni, coz je typické pro dany typ osidleni.
Tato zelef pak vytvafi i dulezity filtr zastavby od jinak intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinu.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridord pro veiejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, dalSi rozvojové plochy nejsou navrhovany.

Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

Systém zasobovani pithou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde CéasteCné k rozSifeni stavajici obecni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem
uzemniho planu nevznikaji samostatné plodné pozadavky na fedeni otazky zasobovani vodou.

Odkanalizovani

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK jsou navrzeny rozvojové plochy :
- TV 67 - plocha pro COV
- TV 70,71, 72 —koridory kanalizace

Zasobovani teplem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢asteéné k rozSifeni stavajici obecni sité
zasobovani teplem z centralni vytopny na biomasu.
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Zasobovani el. energii

Uzemni plan vymezuje spoleény koridor el.vedeni VVN a ZVN nadmistniho vyznamu — plochy TE
78, 79, 80, 81, 82, 91. . Koridor ZVN je vymezen nové jako koridor elektrického vedeni nadmistniho
vyznamu ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky.

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribuéni sité v ramci
jednotlivych funkénich ploch.

Spojova zarizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozsSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zpusob likvidace TKO. Samostatné plochy technické infrastruktury pro
nakladani s odpady nejsou navrhovany.

l.1.e  Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporfadani krajiny

Resené Uzemi je soudasti krajinného KROMERIZSKO, krajinny prostor LITENCICKO. Jedna se o
zvinénou pahorkatinu, pfevazné zemédeélska krajina s velkymi plochami poli, ostriivky krajinné zelené,
mezemi a remizy, lesiky. Pestrda mozaika zemédeélské krajiny, pfevazuje orna puda v pomérné
velkych plochach poli, €lenénych liniemi polnich cest s alejemi ovocnych stromd.

Pfi vystavbé novych rodinnych domu pfizpusobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obce a nevytvarely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést €i zahranicCi). Upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim. Pfi umistovani staveb, které mohou krajinny
raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni vlivu stavby na krajinny raz.

Res$ené lzemi jako soudast krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor
LITENCICKO je rozdéleno v nezastavéném tzemi do ploch:

WT - vodni plochy a toky

- plochy krajinné zelené

- plochy pfirodni

- plochy zemédélské

- plochy lesni

rN7TX

Uzemni systém ekologické stability

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena lokalni, regionalni a nadregionalni trovni. V navrhu
UP je sit USES doplnéna s vymezenim prvki USES na stavajicich funké&nich (udolni nivy, lesy) nebo
Castecné funkénich (remizy, bfehové porosty, louky) spoleCenstvech. Navrh feSeni (dle terénnich
podminek) se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvkd
USES a to kolmym kfizenim.
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Nov& jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory a interakénimi prvky
v navrhovych plochach:

cislo
plochy s i L
rozdilnym ozn. popis vymeéra
zpUsobem
vyuziti

11 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,331
13 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,132
17 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,167
18 P pFirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 1,526
19 P pFirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 0,428
20 P pfirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 0,134
21 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,129
22 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,125
23 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,315
24 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,374
28 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,256
33 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,437
34 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,783
35 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,349
39 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,606
40 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,285
41 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,354
42 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,360
43 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,399
47 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,412
48 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,633
52 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,587
53 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,511
54 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,610
59 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,135
60 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,438
61 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,535
63 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,647
64 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,237
66 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,285
83 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,855
84 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,643
85 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,210
86 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,097
87 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,303
88 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,635
89 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,396
90 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,666

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dot€ena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit’ uc€elovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodafovani zemédélské pady.
Systém USES pak vytvari vhodnou prostupnost krajiny pro zvér.
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Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

V ramci ochrany pfed povodnémi je navrZzena hraz poldru T* 7 s rozlivovym prostorem severné

od obce na vodnim toku Kotojedka. DalSi protierozni opatfeni nejsou navrhovana s tim, Ze pfipadna
opatfeni je mozné realizovat v ramci regulativd jednotlivych pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti.

Vodni toky a nadrze

Uzemni plan navrhuje realizaci rybniku pod &islem plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti 69 a 91.

Rekreace

Plochy rekreace zastoupené jak hromadnou, tak individualni rekreaci jsou stabilizované. Nové

rozvojové plochy nejsou navrhovany.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho technické
zajisténi

V feSeném Uzemi je zabezpe€ena Uzemni ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin.

I.1.f

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

V ramci feseni UP jsou vymezeny tyto plochy:

BH - plochy bydleni - bydleni hromadné

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

RH - plochy hromadné rekreace

RI - plochy rodinné rekreace

Rz - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
RX - plochy rekreace specifickych forem

ov - plochy vefejné vybavenosti

OH - plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby
oS - plochy pro télovychovu a sport

DS - plochy pro silniéni dopravu

T* - plochy technické infrastruktury

TV - plochy pro vodni hospodafstvi

TE - plochy pro energetiku

TO - plochy technického zabezpec&eni obce

p* - plochy vefejnych prostranstvi

SO0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

\/4 - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

VX - plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani
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WT - vodni plochy a toky

z* - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pFirodni

Z - plochy zemédélské

L - plochy lesni
Podminky vyuZiti

Stavayjici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti :

BH - plochy bydleni - bydleni hromadné
Prevazujici vyuziti - bydleni hromadné
Pfripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti- veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

BI - plochy bydleni - bydleni individualni
Prevazujici vyuziti - bydleni individualni
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelef

nizkopodlazni obytné domy

Nepripustné vyuziti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani :

Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich
sousednich objektu

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrzovana
vyskova hladina sousednich staveb

RH - plochy hromadné rekreace
Prevazujici vyuziti - hromadna rekreace
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a

pfipustnym vyuZzitim

RI - plochy rodinné rekreace

Prevazujici vyuziti - rodinna rekreace
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Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
péstitelstvi a chovatelstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré Ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pFipustnym vyuzitim

RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
Prevazujici vyuziti - individualni rekreace — zahradkarské osady
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti veskeré ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani :

Vy8ka zastavby - max. jedno nadzemni podlaZi a podkrovi

RX - plochy rekreace specifickych forem
Prevazujici vyuziti - hromadna rekreace nekomeréniho charakteru
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni zajmovych organizaci a spolku

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeleni

Nepfipustné vyuziti - veskeré ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi
oV - plochy verejné vybavenosti
Prevazujici vyuziti - vefejna obCanska vybavenost
Pripustné vyuziti - vefejna sprava,

zdravotnicka zafizeni a sociélni sluzby

kultura a cirkevni zafizeni

obchod , drobna vyroba a sluzby

ubytovani, stravovani

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim
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OH - plochy pro verejna pohirebisté a souvisejici sluzby

Prevazujici vyuziti - vefejna pohrebisté

Pfripustné vyuziti stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri

Nepripustné vyuziti veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a

pfipustnym vyuzitim

oS - plochy pro télovychovu a sport
Prevazujici vyuziti - télovychova a sport
Pripustné vyuziti - arealy sportovnich €innosti

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
stravovani a pfechodné ubytovani

sluzby jako doplrikové funkce k pfevazujicimu vyuziti
bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustne vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevaZujicim a
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

DS - plochy pro silniéni dopravu

Prevazujici vyuziti - silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

™ - plochy technické infrastruktury
Prevazujici vyuziti - technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevaZujicim a
pfipustnym vyuZitim

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Prevazujici vyuziti - vodni hospodafstvi
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Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a
pFipustnym vyuzitim

TO - plochy technického zabezpeceni obce
Prevazujici vyuziti - technické zabezpeceni obce
Pripustné vyuziti - vytopna, sbérné dvory, plochy technickych sluzeb

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuziti
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

P* - plochy verejnych prostranstvi
Prevazujici vyuziti - verejna prostranstvi
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

malé objekty obtanského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky a
pod.

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

S0.3- plochy smisené obytné vesnické

Prevazujici vyuziti - bydleni s moznym vy8Sim podilem hospodarské slozky
vesnického charakteru

Pfripustné vyuziti - drobné vyroba a sluzby neovliviujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatng, zejména pfi vyuZiti stavajiciho stavebniho
fondu

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

nizkopodlazni obytné domy

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevaZujicim a
pFipustnym vyuzitim

VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
Prevazujici vyuziti - drobna vyroba a vyrobni sluzby
Pripustné vyuziti - arealy, stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

prvky ob&anské vybavenosti
objekty pfechodného ubytovani
bydleni jako provozni byty
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti- veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pFipustnym vyuzitim

vVZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
Prevazujici vyuziti - zemeédeélska a lesnicka vyroba
Pripustné vyuziti - arealy, stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

drobna vyroba a sluzby prvky obCanské vybavenosti
agroturistika, sport a rekreace

objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

VX - plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani
Prevazujici vyuziti - fotovoltaické elektrarny
Pripustné vyuziti - arealy, stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepripustné vyuziti- vesSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

WT - vodni plochy a toky
Prevazujici vyuziti - vodni plochy a toky
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

krajinna zelen a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

VA sidelni zelen
Prevazujici vyuziti - sidelni zelen
Pfripustné vyuziti - zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném Uuzemi obce pro

péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

krajinna zelefi a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen
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K - plochy krajinné zelené
Prevazujici vyuziti krajinna zelef
Pripustné vyuziti - vodni plochy, travni porosty

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzZitim

prvky USES kromé& biocenter

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

P - plochy pfirodni
Prevazujici vyuziti - biocentra
Pripustné vyuziti - prvky krajinného inventare

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Z - plochy zemédélské
Prevazujici vyuziti - zemédélské vyuziti na pozemcich zemédélského plidniho fondu
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodohospodaiska zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pldni eroze, protipovodriova opatreni

krajinna zeleh, solitérni, skupinova—aleje, meze

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

L - plochy lesni
Prevazujici vyuziti - pozemky plnici funkci lesa
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodohospodaiska zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pldni eroze, protipovodfiova opatfeni

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

Navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

BI - plochy bydleni - bydleni individualni

Cislo plochy 1, 30, 32, 76, 77

Prevazujici vyuziti - bydleni individualni

Pfripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

nizkopodlazni obytné domy

Nepfipustné vyuziti- veskeré ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani :

1,76 - Nova uli¢ni zastavba v jednotném odstupu od vefejného prostranstvi v rozmezi
5 —7 m, vySka zastavby — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

30,32 - Nova uliéni zastavba v jednotném odstupu od navrzeného vefejného prostranstvi
v rozmezi 5 — 8 m, vySka zastavby — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

77 - Vyska zastavby — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

™ - plochy technické infrastruktury

¢islo plochy 7

Prevazujici vyuziti - technicka infrastruktura — hraz retenéni nadrze

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni a krajinna zelen

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Cislo plochy 67

Pfevazujici vyuziti vodni hospodafstvi - COV

Pripustné vyuziti - vodohospodarska zafizeni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zeleri

Nepripustné vyuziti veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a

pfipustnym vyuzitim

€islo plochy 70 - 72
Prevazujici vyuziti - vodni hospodarstvi — koridory kanalizace

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZzitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pFipustnym vyuzitim

TE - plochy pro energetiku

Cislo plochy 78, 79, 80, 81, 82,91

Prevazujici vyuziti - energetika — koridor el. vedeni VVN a ZVN
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
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Nepripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

WT - vodni plochy a toky

Cislo plochy 69

Prevazujici vyuziti - vodni plochy a toky - rybnik

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

krajinna zeler a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

plochy vefejnych prostranstvi

krajinna zeleh

pP* - plochy verejnych prostranstvi

€islo plochy 31

Prevazujici vyuziti vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZzitim

malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky a
pod.

sidelni zelen

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pFipustnym vyuzitim

S0O.3- plochy smisené obytné vesnické

Cislo plochy 75

Prevazujici vyuziti - bydleni s moznym vy8Sim podilem hospodarské slozky
vesnického charakteru

Pfripustné vyuziti - péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelefi

Nepfipustné vyuZiti- veskeré &innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

K - plochy krajinné zelené

Cislo plochy 11, 13, 17, 21- 24, 28, 84, 87
Prevazujici vyuziti - krajinna zelen lokalni biokoridory

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
prvky USES kromé biocenter
technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Cislo plochy 33 - 35, 39 -43, 47, 48, 52, 53, 54, 59 - 61, 63, 64, 65, 66, 83, 85,
86, 88, 89, 90
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Prevazujici vyuziti - krajinna zelen interakéni prvky

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
prvky USES kromé biocenter
technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

P - plochy pfirodni
Cislo plochy 10, 12, 18, 19, 20

Prevazujici vyuziti - lokalni biocentra

Pripustné vyuziti - prvky krajinného inventare
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

I.1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a opatfeni 2 r}év’rhovéoplochy
k zajistovani obrany a bezpecnosti )s/tétupv upP S rozdﬂn\yyrnzzizusobem

hraz 7

BC1 10

BC2 12

BC3 18

BC4 19

20

cov 67

Kanalizace 1 70

Kanalizace 2 71

72

I.1.n  Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich c¢isel pozemkil, nazvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho

zakona
oznaceni VPS,
VPO, asanace, Cislo navrhové
stavby a opatreni plochy . — o
K zajigtovani s rozdilnym predk“prg' A Kaéizm'"' Parcelni &isla
obrany a zpusobem P
bezpecnosti statu v vyuziti
uP
hraz 7 Obec Rostin Rostin %g?igs 1465/46, 1465/45, 1465/30,
cov 67 Obec Rostin Rostin 1595, 1563/3, 1591, 1563/2, 1565/2
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1.2.i Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nebyly stanoveny.

l.2.a  Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

druh plochy
= s rozdilnym oo . amn q Xl
Cislo plochy Zplisobem mozné budouci vyuziti Ihlty pro provéreni
vyuziti
100 P " Ly
Bl bydleni individualni pfi vyhodnoceni UP

.2.b  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan Rostin toto nevymezuije.

.2.c  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro

jeji porizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti

Uzemni plan Rostin nevymezuje.

.2.d  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

Uzemni plan Rostin toto nevymezuije.

|.2.e  Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Uzemni plan Rostin toto nevymezuije.
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1.2.f

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V navrhu Uzemniho planu Rostin toto neni vymezeno.

1.2.g9 Definice pojm, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

- souvisejici - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

- urbanisticka struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, uspofadani staveb
(blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), padorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

- dodrzovani vySkové hladiny — vySkové rozdily v toleranci max %z podlazi. Pro vySku staveb s rovnou
stfechou je rozhodujici vyska atiky, u staveb se Sikmou stfechou vySka Fimsy.

- obcanska vybavenost - obecné pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby,
vzdélavaci zafizeni, kultury, obchod a sluzby, volnoCasové aktivity. Funkce a rozsah musi odpovidat
danému sidlu, pfipadné jeho spadové oblasti, nebo nadmistnimu vyznamu (rekreace apod.)

- stavba hlavni - stavba, kterd slouzi hlavnimu popfipadé pfipustnému vyuziti vytvarejici vlastni uliéni
prostor.

- stavby vedlejsi - doplfikové stavby ke stavbé hlavni. V pfipadé rodinnych domd to mizou byt sklady
naradi, altany, skleniky, letni kuchyné, bazény a dalSi stavby obdobného charakteru.

- drobna vyroba a sluzby, prvky obéanské vybavenosti, zemédélska vyroba neovlivriujici bydleni - takova
zafizeni, ktera svych provozem nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nenarusuji negativnimi vlivy
provozu uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi
souvisejiciho Uzemi a nepfenaSeji nadmistni dopravni vztahy. V uvedenych plochach je mozné
zivnostenské podnikani ve vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud
forma zastavby vytvarfi uzaviené dvory apod. branici Sifeni hluku a prachu. Jedna se zejména o puvodni
hospodarské ,grunty.”

- krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni zfizeni
naucné stezky, odpocinkova mista apod.

- uliéni zastavba — je zastavba formovana jednotnymi uli€nimi a stavebnimi ¢arami, kde jednotlivé objekty
vytvareji uceleny uliéni prostor.

- podkrovi — pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura — komunikace, vodovody a kanalizace, energetické
rozvody, elektronické komunikace, produktovody, nakladani s odpady souvisejici s obsluhou daného
uzemi.. V ramci tohoto Uzemniho planu se za technickou infrastrukturu povazuji i jednotlivé pfipojky,
umoznujici uzivani jednotlivych forem technické infrastruktury

- obsluha dzemi — obsluhou uUzemi se rozumi veSkeré stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury nutné k realizaci zaméra vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

- proluka — za proluku se vramci Uzemniho planu povazuje nezastavéna plocha v fadové zastavbé
vymezena sousednimi objekty, nebo jednim objektem — koncova proluka. Sou€asné za proluku se
povazuje nezastavény pozemek sousedici z obou stran samostatné stojicimi objekty popfipadé jednim
objektem — koncova proluka

Pocet listll textové Casti: navrh: 20
Pocet vykresu grafické Casti: navrh: 3
6/2023 Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman
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